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Wie kommen die Gemeinden bzw. die Planer an die aktuellen Ersichtlichmachungen? - Ware es
moglich, einen Zugang zum Kommunalnet zu erhalten?

% Mag. Sykora (DORIS)

Q RIS
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Anpassung an DKM (ohne Anderungsverfahren):

Was ist geringfligig bzw. inhaltlich nicht relevant (z.B. bei Gewasser, Landes- und Bundesstralen bei
massiver ortlicher Verlagerung)?

Welche Widmungsanpassungen an die DKM kénnen ohne Stellungnahmeverfahren (,Vorverfahren*)
umgesetzt werden.

Nach der PZVO ist zur analogen Erstellung als Plangrundlage die jeweils aktuelle amtliche
digitale Katastermappe (DKM) zu verwenden.

w1 Fur DKM Anpassungen, die Bauland, Griinland und Verkehrsflachen betreffen, gilt das verkiirzte
g Verfahren nach § 20 Abs. 4 grundsatzlich nicht, wobei bei der Zuordnung
(Verantwortungsbereich des Planers) ein eher groRziigiger MaRstab anzulegen ist.




a8 Anderungsbedarf ergibt? — Ist in diesem Fall vor der Kundmachung eine Einzeldnderung

@+ durchzufuhren? (z.B. bei der Einarbeitung von Ersichtlichmachungen: Bei Gefahrenzonen werden keine
Widmungsanderungen vorgenommen, wenn unbedingt erforderlich im Vorfeld als Einzelanderung
durchfiihren?)

Fiir eine derartige Anderung ist jedenfalls ein Einzelverfahren durchzufiihren.

Allenfalls kann eine notwendige Anpassung auch im Zuge der nachstfolgenden
Gesamtuiberarbeitung erfolgen.
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& Ist die Flachenbilanz im Rahmen der Neukundmachung der Flachenwidmung verpflichtend zu

aktualisieren?
Gibt es inhaltliche Vorgaben fur die Flachenbilanz (Mindestinhalte in Form von z.B. Plangrafik oder

| Tabellen, Plan)?

Eine aktualisierte Flachenbilanz ist nicht verpflichtend, ware jedoch sinnvoll. Formvorschriften
dafiir gibt es nicht.

2 s ) Rechlsstand FW-Plan Nr. .2 bis incl. And.Nr. 27. Planung (5)
.- FLACHENBILANZ - 1 2 3 4 5 6
o5 BAULAND -
oA gewidmet genulzt (3) Reserve ¥ Veriinderung Widmung NEU| Reserve NEU
<2
g CESAMIBILANZ ha - ha av.1| ha (1- 2) Bv. ha PBEv.ilha (1 + 4)|ha ( 3 + &4)|%v.5
Baulend pesest 50,97  [100 | 38,555 |75,6] 12,415 R4,4
2
davon
= .
5| [¥ Wohngebiet 29,295 |100 | 18,54 63,3 10,755 6,7 /
)
a
8 D Dorfgebiet 14,12 100 12,56 89,0 1,56 1,0 /
. ' ' /
M  Gemischtes
Baugebiet 0,20 100 | 0,20 1[0, [— — /
B  Betriebsbau- & e o e J— o _ /
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Mussen bei der flinfjahrlichen Neuauflage die Darstellungen an die neuen Planzeichenverordnungen
angepasst werden (z.B. BM, Ff ...)?

Die neue Planzeichenverordnung ist verpflichtend anzuwenden.
Hinweis: Aus der Anwendung diirfen jedoch keine inhaltlichen Anderungen resultieren
(z.B. Umschreibung der Schutzzonen).

programms mit mehr als 1500 m? {GVF) und Index mil fortlzudandes CMYK 18-100-76-0
GesamiverkaulsMiche: Nummeariarung {Art des Markies,
ﬂeﬁthral‘lkuﬁg adar Ausschluss aines

bastimmtan Warenangebotas)
i Panl 167 C
Sond biet dies Baulandes oranga anlane
i e : Mit Angabe der Zweckbestimmung RGE 220-0-107
II&T CAMYE 0-43-70-0
1,1.16

Schutz- oder Pufferzone im 7 ,-"'f Schraffur 45 ©
Baudand SP/ Farbgebung entaprechend der Widmung
/ ]

P Die Schutzmadinahmen sind In der Leganda zu umechreiben
{Index mit forflasdender Nummerianmng)
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Wie soll der Flachenwidmungsteil / Plan bezeichnet werden?

(Vorschlag Evidenz Nr. bei Neukundmachung z.B.: Nummer gleich, Jahreszahl andern gibt es hier eine
Vorgabe von Land O0?)

Neue fortlaufende Nummer mit Hinweis ,,Neukundmachung des FW Nr. X* am Deckblatt

=
i

FLACHENWIDMUNGSPLAN BN
MARKTGEMEINDE REGAU s
B TEIL A: FLACHENWIDMUNGSTEIL NR. 5 M 1:5000
il NEUKUNDMACHUNG DES FW NR. 4/2006
g gem. § 20 (4) ROG 1994 (Anderung idgF.: LGB! Nr. B8/2015)
“t i GRUNDLAGE TEIL B: OEK NR. 2 BESCHLUSS DES GEMENDERATES
S OFFENTLICHE AUFLAGE CEELLLLEE. .
AUFLAGE WON BIS FAHL
-

DATUM

&
>

W

A
&

ey
"
Y




Es wird die Frage aufgeworfen, ob man im Vorfeld Einzelanderungen (auch in groBerer Anzahl)
vorziehen kann, um dann letztlich festzustellen, dass es keinen Anderungsbedarf gibt.

F, Grundsatzlich ja, allerdings wird bei einer groReren Anzahl von Antrdgen eine
Gesamtuiberarbeitung empfohlen.

Wenn zwischen der Kundmachung bzw. Beschlussfassung durch den Gemeinderat gemaR § 33
und der Vorlage zur aufsichtsbehordlichen Genehmigung gemaB §& 34 kein zeitlicher
wgei Zusammenhang gegeben ist, wird eine Wiederholung erforderlich sein.



= werden, ob ein Anderungsbedarf besteht. Ist Grundlagenforschung mit Uberprifung Ziel und
& MalRnahmenkatalog als Entscheidungsgrundlage notwendig?

Ein Anderungsbedarf liegt vor, wenn sich die wesentlichen Zielbestimmungen des
I rechtswirksamen OEK’s andern. Dariiber hinaus wird Qualitat und Quantitat der Antrage ein
M maRgebliches Entscheidungskriterium darstellen.
Eine qualifizierte Grundlagenforschung sowie die Stellungnahme der Ortsplanung ist als Basis
fur die Entscheidung im Gemeinderat erforderlich.
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s : = Gibtes eine Uberpriifung / Bestatigung dieser Entscheidung (keine Anderungsbedarf) seitens des
" & Landes 00?

Nein - theoretisch ware eine Beurteilung, allerdings erst im Nachhinein bei der Vorlage nach
§ 34 06. ROG 1994 maglich.

Ist folgende Annahme richtig?: Die Anpassung der DKM ist auch im OEK erforderlich.

Soweit relevant bzw. auf Grund der MaRstablichkeit iiberhaupt darstellbar wird ein
i Anderungsbedarf unter Umstanden erforderlich sein.




Ist die folgende Annahme richtig?: Anderungsbedarf ist gegeben, wenn das OEK nicht der
Planzeichenverordnung entspricht.

Aus der erforderlichen Anpassung an die neue Planzeichenverordnung wird sich in der Regel
ein Anderungsbedarf ergeben, weil damit nahezu zwangslaufig auch inhaltliche Anderungen

verbunden sind.
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Neues Erhebungsblatt August 2017

Neues Erhebungsblatt fir Flachenwidmungs- und Bebauungsplane mit Hinweis auf "Dokumentation der
Baulandentwicklung" gemal} § 21 06. ROG:

Fiir die Raumplaner wére eine Erdrterung seitens des Lanes 0O0., wann das Erhebungsblatt ausgefillt
w werden muss bzw. wann dieses entfallen kann hilfreich.

Sowohl bei Einzelanderungen als auch bei Gesamtiiberarbeitungen immer vorzulegen - bei
Kleinigkeiten natiirlich nicht.

i Neu - Erhebungsblatt fiir Bebauungspline und deren Anderungen
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Dol tation der Baulandentwicklung
Rechtswirksam seit | And. Nr_| Stichwortartige Bezeichnung | Baulandsicherungsvertrag | AusmaR (m?) | davon bebaut {m?) Anmerkung
01.10.2017 1 Ort West ia 20.000 10.000
05.02.2018 3 Testsiedlung ia 3.000 1.000
13.05.2018 5 Haus 1 ja 800 800 Umwidmung von D auf W
23.800 11.800 50,4% Reserven
0 0 #DIV/0!
Restl. Flachen fi
01012018 2 Firma Arbeit nein 3.500 1.000 sst Faenen
mogl. Erweiterung
3.500 1.000 71,4% Reserven
01.01.2018 4 Firma Arbeit 2 nein 3.500 3.500
3.500 3.500 0,0% Reserven
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Ordnungs- und Entwicklungsplanung — umsetzungsorientiert — Konzentration auf die eigene Kompetenz
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Landesraumordnungsprogramm 2017

Ordnungs- und Entwicklungsplanung — umsetzungsorientiert — Konzentration auf die eigene Kompetenz

>>Raum ordnen<<

>>Raumliche Voraussetzungen entwickeln / fordern<<
>>Im Raum kooperieren<<




Abteilung
Raumordnung

Landesraumordnungsprogramm 2017

Leitziel 1 - tragfahige Wirtschaft- und Arbeitswelt fordern (§ 2 Spezifische Ziele der
Landesentwicklung)

O

hochwertige, gut erschlossene, raumvertragliche Betriebsstandorte auf regionaler Ebne
sichern

raumliche Voraussetzungen fur techn. Infrastruktur bzw. Flachensicherung fur
hochrangige Infrastrukturkorridore sichern

funktionsfahige Stadt- und Ortszentren

Landschaft Standortfaktor fur den Tourismus sowie den Technologie- und
Forschungsstandort OO. sichern

Leitziel 2 die lokale und regionale Daseinsvorsorge sichern (§ 2 Spezifische Ziele der
Landesentwicklung, §§ 3 — 4 Zentrale Orte)

O

O

O

Kleinstadte und kleinregionale Kernraume starken
funktionsfahige Stadt- und Ortszentren

offentlichen/halboffentlichen Einrichtungen auf Zentrenstruktur und Verkehrsinfrastruktur
abstimmen

Baulandbedarf und Standortentwicklung fur Versorgungsstrukturen auf demographischen
Wandel abstimmen
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Landesraumordnungsprogramm 2017

Leitziel 3 eine OV-orientierte Siedlungsentwicklung forcieren (§ 2 Spezifische Ziele der
Landesentwicklung)

o OV-Orientierung der Siedlungsentwicklung unter Berlicksichtigung der jeweiligen
Bedienungsqualitat

o besonders kundenintensive, nicht autoafine Einrichtungen im ful3laufigen
Haltestelleneinzugsbereich eines leistungsfahigen offentlichen Verkehrsmittels festlegen

o malvolle Verdichtung Haltestelleneinzugsbereich der OV-Hauptachsen

Leitziel 4 natiirliche Ressourcen sichern, Landschaften aufwerten (§ 2 Spezifische Ziele der
Landesentwicklung)

o energieeffiziente Siedlungsstrukturen schaffen

o Erzeugung und Vermarktung von regional verfligbaren erneuerbaren Energien unter
Berucksichtigung der raumlichen Voraussetzungen unterstutzen

o raumliche Voraussetzungen fur Land- und Forstwirtschaft sichern
o landschaftlichen Qualitat und Vielfalt als Grundlage flr den Tourismus

o Attraktivitat des Lebensraumes durch hohe Freiraumqualitat (kompakte
Siedlungsentwicklung, Verbesserung der gestalterischen Qualitat von Siedlungsrandern /
Gewerbe- und Handelsagglomerationen)

Abteilung
Raumordnung
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Landesraumordnungsprogramm 2017

Leitziel 5 handlungsfahige Regionen (§ 3 Regionalentwicklung)

o Optimierung der bestehenden Organisationsstrukturen der Regionalen Handlungsebene
sowie regionaler Unterstutzungs- und Beratungsstrukturen

o verstarkte Steuerung Uber strategische Zielvorgaben von Seiten des Landes sollen
Ressourcen gebundelt und Wirkungsorientierung verbessert werden

o Handlungsfahigkeit der regionalen Ebene durch Weiterentwicklung geeigneter
Planungsinstrumentarien starken
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Landesraumordnungsprogramm 2017

Ordnungs- und Entwicklungsplanung — umsetzungsorientiert — Konzentration auf die eigene Kompetenz

Thematische Schwerpunkte und funktionale Raume

>>Raum ordnen<<
| >>Raumliche Rahmenbedingungen erhalten / sichern<<
A. Kernrdume >>Raumliche Voraussetzungen entwickeln / fordern<<
‘und Zentren >>Im Raum Kooperieren<<
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Landesraumordnungsprogramm 2017

Handlungsraume
e Kernraume und Zentren
Hauzgmerg ‘ AChsenréume
Pockin » Gliederung

Euregio Inn - Salzach

Siedlungsgeflige —
Grlnzonen

Simbach PN N b { ' W
Amg;euﬁmng LN idskinche . . * Attraktivierung der
AQNI 939" " eghatu, = Stadt- und Ortskerne
» stadtregionale

Kooperationen weiter
entwickeln

Amstetten

Waidhofen an der Ybb .
= » flachensparende

Siedlungsentwicklung
und mafvolle
Verdichtungen im
Bestand

Oberndorf
Verflechtungsbereich
Salzburger Zentralraum o e

L ]

Freilassing
.Salzburg
®

» planvolle Entwicklung
hochwertiger
Standortreserven fur
Wund B

Abtenau
[ ]
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Landesraumordnungsprogramm 2017

Handlungsraume
Waldichen EuregioBBl(_;aes?rriusm:hleJ Wald - Réume m it tOU riStiSChem

'Landschaftspotential

>,

Schutz der

Kulturlandschaft mit
ihren

Sonderstandorten
Verbesserung der
OV-Angebote fiir den
Tourismus
Lo ¥~ « Konzentration der

Raum Linz - Amstett . )
Lo pmeen Siedlungsentwicklung

\ Jiuh A .. auf best. Zentren und
= AT Ry OTRNNN e Begrenzung der
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Landesraumordnungsprogramm 2017
Handlungsraume |
s S i o landliche
 Stabilisierungsrdume

» Starkung der Zentren
(Baulandwidmungen,
Einrichtungen der
Daseinsvorsorge)

Euregio Inn -

* Ausbau von

kleinregionalen
' Mikro-OV Systemen
A
A Amsteten ..
R m Ling . A » Forderung der
m Linz - tetten . .
Lt o .~ multifunktionalen
;
_ ) schori ‘. Land-und
R - 9 2 Sl Fa IS £ - Forstwirtschaft
\Ierl’lechu.ir_ngsbereiu::h,"lr ; pgrane e |
Salzburger antraﬁﬁ'ﬁm ‘s N
Frelasling ..~ f
o < i
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L
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i Salzkammergut .,
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Landesraumordnungsprogramm 2017
Anlage 2 — Gesamtdarstellung Handlungsraume

¥ i
Cesky Krumlov s
Waldkirchen z L 4
. Euregio Bayerischer Wald - y
Bohmerwald

'_ r
Verflechtungsbereich.”
Salzburger Zlentraiﬁi“lm

Freilasding ‘,.-"‘

‘zg’
oF

o




Landesraumordnungsprogramm 2017

derzeit laufende Arbeiten / Projekte in Umsetzung des LAROP

o Forderung der Stadt-Umlandkooperationen (EFRE-IWB Programm; Stadtregionale
Strategien, Umsetzungsprojekte)

o Sicherung Regionaler Griinzonen in Raumen mit besonders dynamischer
Siedlungsentwicklung

o Uberlegungen zur Starkung der Regionalen Handlungsebene (Interkom. Raumplanung,
Regionalentwicklung)

o Strategie zur Sicherung von Betriebsstandorten mit landesweiter Bedeutung
o Flachensicherung fur hochrangige Verkehrsinfrastruktur (B147, OUL, Umfahrung Zwettl)

weitere Umsetzungsiiberlegungen

o Weiterentwicklung des polyzentrischen Planungsansatzes (Kleinzentren,
Gemeindekooperationen); derzeit in Bearbeitung als Teil eines neu zu erstellenden LEP

o Uberlegungen zur praktischen Umsetzung der angestrebten verstarkten OV-Orientierung
der Siedlungsentwicklung

Abteilung
Raumordnung
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starken

Landesraumordnungsprogramm 2017

ve & 28

Danke fur lhre Aufmerksamkeit!

LEITGEDANKEN

Die Region — im Sinne eines
groReren Ganzen — als gemein-
samen Denk-, Planungs- und
Handlungsraum starken:
Bewusste und absichtsvolle

Steuerung regionaler Entwick-
lung Uber kooperative Planungs-
ansatze sowie neue Steuerungs-
formen (Regional Governance),
insbesondere in Stadtregionen.
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Rechtsthemen

e Abgekiirztes Verfahren (§ 36 Abs. 4 zweiter Satz 06. ROG
1994) — nicht fur Bebauungsplane

 Nachtragliche Sanierung einer konsenslosen Baufuhrung
(Bad Ischler Erkenntnis) — was ist noch moglich?

* Auslegung von Bebauungsplanen in Hinblick aus
abweichende Regelungen gemaR § 41 06. BauTG 2013

R - OEK: Themen - Ziel und - - MaRnahmenkatalog
Grundlagenforschung — Verordnungsteil des OEK
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1 Abgekrztes Verfahren

(36 Abs.4 zweiter Satz 00.ROG 1994)

Entfall des
* Einleitungsbeschlusses und
» Stellungnahmeverfahrens gem.§ 33 Abs.2

bei Ubereinstimmung mit dem OEK oder
Raumordnungsprogrammen
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§ 36 Abs.4 00.ROG 1994

P (4) Fur das Verfahren gelten die Bestimmungen des § 33 Abs. 2 bis 12 und des

= . § 34, jedoch ist auch benachbarten Gemeinden und den im § 33 Abs. 2 Z 4 bis 6
genannten Korperschaften offentlichen Rechts nur dann Gelegenheit zur
Stellungnahme zu geben, wenn deren Interessen durch die beabsichtigten
Plananderungen berthrt werden. Der Beschluss und das Stellungnahmeverfahren
gemall § 33 Abs. 2 konnen zur Ganze entfallen, wenn die geplante Anderung in
N Ubereinstimmung mit dem értlichen Entwicklungskonzept sowie mit den einschlagigen
M Raumordnungsprogrammen oder Verordnungen gemal § 11 Abs. 6 erfolgt,
insbesondere wenn sie in Durchflhrung eines Raumordnungsprogramms gemaR § 24
Abs. 2 ergeht. In diesem Fall obliegt die Vorbereitung eines beschlussreifen Planes fiir
Langaei die Behandlung im Gemeinderat der Biirgermeisterin bzw. dem Biirgermeister. Uber
B diese vorbereitenden MaRnahmen sind die Mitglieder des Gemeinderats unverzuglich
zu informieren. Das Planauflageverfahren gemall § 33 Abs. 3 und 4 ist nicht
«.. o erforderlich, wenn die von der Plananderung Betroffenen vor der Beschlussfassung
~ ¥_j_" nachweislich verstandigt oder angehort werden.
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_ | ﬁ. -- AUMRDUNG .':"O.berb'terreich
"= Verfahrensablauf

&= el «  Birgermeister lasst die Beschlussfassung vorbereiten
(Gemeindeamt, eventuell Planungsausschuss und
Ortsplaner..) — Erhebungsblatt und Grundlagenforschung
st jedenfalls erforderlich!

k- Planauflageverfahren (§ 33 Abs.3 und 4) oder
Verstandigung der Betroffenen (§ 36 Abs. 4 letzter Satz)

™« Uber die Vorbereitungen sind die Mitglieder des
Gemeinderates (Fraktionen) zu informieren.




' + Es reicht nicht aus, wenn das OEK (scheinbar) der

Plananderung nicht entgegensteht bzw. bezuglich der
beabsichtigten Planung keine Regelung enthalt.

» Ubereinstimmung setzt vielmehr voraus, dass eine im OEK
g Dbereits positiv enthaltene Planvorgabe umgesetzt wird.
(z.B. eine Baulandentwicklung innerhalb der bereits im OEK
vorgegebenen Siedlungsgrenzen)

“I Bei Bebauungsplananderungen kommt das abgekurzte
Verfahren nicht in Frage.
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- Abgekurztes Verfahren bei Bebauungspldnen?

& = | *© Bebauungsplan- Neuerstellung (Stammplan)
; & Beim Stammplan kann ein abgekiirztes Verfahren von
Vornherein nicht in Frage kommen, weil diese
Verfahrensvereinfachung grundsatzlich nur im Zusammenhang
mit Plananderungen (§ 36) gesehen werden kann.

 Bebauungsplananderungen
Die Anwendung des abgekurzten Verfahrens scheidet bei Bpl-
Anderungen aus und wiirde eine ohne Einleitungsbeschluss
und Vorverfahren kundgemachte Bebauungsplananderung
hochst anfechtbar machen.
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Argumente fur N|chtanwendung des
verkurzten Verfahrens:

Im Vorprufungsverfanren gemald § 33 Abs. 2 wird (u.A.) gepruft,
ob der Bebauungsplan uberortliche Interessen in besonderem
Malde beruhrt und daher der aufsichtsbehordlichen
Genehmigungspflicht gemal § 34 Abs. 1, zweiter Satz 00.ROG
1994 unterliegt.

Das OEK (Verordnungsteil) enthalt in der Regel nicht unbedingt
ausreichend determinierte positive Planungsvorgaben in Hinblick
auf die Planungsinhalte eines Bebauungsplanes, als
Anhaltspunkte fiir die Beurteilung der Ubereinstimmung des
Bebauungsplans mit dem OEK.
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2. Nachtragliche Sanierung
konsensloser Baufuhrungen

 Bad Ischler Erkenntnis steht einer
Bebauungsplananderung oft entgegen

» was ist noch moglich?
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Einzelanderungen von
Bebauungsplanen

VfGH sieht rechtliche Schranken insbesondere
unter dem Blickwinkel des Gleichheitsgebotes:

Sanierung konsensloser Baufiihrungen (Bad
Ischler Erk.)

* Unsachliche Einzelbegunstigungen
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Verfassungsgerichtshof
Entscheidungsdatum 30.09.1989
Geschaftszahl V18/89
Sammlungsnummer 12171

Leitsatz Anderung eines Bebauungsplanes, um fiir eine rechtswidrige Baufiihrung nachtraglich die
rechtliche Grundlage zu schaffen; Aufhebung wegen Gleichheitswidrigkeit

Rechtssatz Die Verordnung des Gemeinderates der Stadtgemeinde Bad Ischl vom 22.11.1978
"Bebauungsplan SchrattstraRe, Plan Nr. 2", kundgemacht durch Anschlag an der Amtstafel der
Stadtgemeinde Bad Ischl in der Zeit zwischen 06.04.1979 und 24.04.1979, wird, soweit sie sich auf
das Grundstiick 310/101 in EZ 306 KG Ahorn bezieht, als gesetzwidrig aufgehoben.



RAUMORDNUNG In Oberosterrelch
Ausnahmen’?

& | Im Erkenntnis vom 27.11.2000, /5500 14t der VIGH eine nachtréigliche Sanierung durch
2= Bebauungsplan dann zu, wenn:

 Sachliche Rechtfertigung an Hand der Verwaltungsakten nachvollziehbar

«  Anderung entspricht dem OEK und Flachenwidmungsplan

* keine erhebliche Storung einer dem bisherigen Bebauungsplan entsprechenden
baulichen Entwicklung — z.B. vergleichbare Entwicklung in der Nachbarschaft

* Umfeldbetrachtung und Umfeldvergleich, nicht nur mit benachbarter Liegenschaft,
sondern mit einen "naheren Umfeld"
z.B.: in diesem Ortsteil durchaus Ublicher Zustand

| « keine unzuldssige Beeintrachtigung subjektiver rechte Dritte



3. Auslegung von Bebauungsplanen

Im Zusammenhang mit den im O0. Bautechnikgesetz festgelegten Abstandsbestimmungen zu Bauplatz- oder
Nachbargrundgrenzen kommt es haufig zu Auslegungsproblemen, da ein Bebauungsplan in bestimmten Fallen
vom O0. BauTG abweichende Festlegungen enthalten kann.

§ 41 06. BauTG 2013
Ausnahmen von den Abstandsbestimmungen

(1)  Soweit der Bebauungsplan nichts anderes festlegt, gelten die Abstandsbestimmungen zu den Bauplatz- oder
Nachbargrundgrenzen nicht flr:

Z.1-6
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4 Moglichkeiten wie solche Ausnahmen im Bebauungsplan ausgeschlossen sein
konnen:

1. Ausdriickliche inhaltliche Festlegung in der Legende :
z.B: Garagen mit einer Lange von mehr als 4 m sind in Seitenabstand nicht zulassig, etc...

Der Bebauungsplan regelt bestimmte Ausnahmen (z.B. dirfen Garagen, Gartenhitten unter bestimmten
Rahmenbedingungen auf den freizuhaltenden Flachen errichtet werden

2. Querverweis auf gesetzliche Bestimmungen (00. BauTG)
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Querverweise auf gesetzliche Bestimmungen:

Im Allgemeinen gelten Verweise auf Gesetze statisch, das heilt es gilt die gesetzliche Bestimmung zum
Zeitpunkt des Beschlusses des Bebauungsplanes.

Folgende Zitate kommen in der Praxis haufig vor:

es gilt das Bautechnikgesetz (Bauordnung) = statischer Verweis

es gilt das BauTG idgF = statischer Verweis

es gilt das BauTG in der jeweils gltigen Fassung = dynamischer Verweis = es gilt BauTG 2013
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BP enthalt keine Festlegungen tuiber Ausnahmen:

Wenn keine Festlegungen tiber Ausnahmen im Bebauungsplan getroffen wurden, gelten jene
gesetzlichen Ausnahmeregelungen, die zum Zeitpunkt der Beschlussfassung des Bebauungsplanes
rechtswirksam waren

Im Erkenntnis 96/05/0049 vom 21.05.1996 hélt der VWGH - unter Verweis auf Vorjudikatur - fest, dass ,der Inhalt von
Bebauungsplanen sich, wie jener von Flachenwidmungsplanen, nach der Rechtslage richtet, die im Zeitpunkt der
Beschlussfassung des Gemeinderates maligeblich war.

Ausnahmen gemaR § 41 Abs. 2 06. BauTG 2013 sind immer zulassig (weil dieser Absatz keinen
Vorbehalt eines Bebauungsplanes beinhaltet)
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Ausnahmen im Bebauungsplan:

«  Wenn im Bebauungsplan (zB. in den schriftlichen Festlegungen ausdriicklich) konkret festgelegt wird, dass
keine Ausnahmen gelten bzw. die freizuhaltende Flache tatsachlich von jeder Bebauung freizuhalten ist, darf
NICHTS gebaut werden.

«  Bebauungsplan regelt bestimmte Ausnahmen (z.B. durfen Garagen, Gartenhitten unter bestimmten
Rahmenbedingungen auf den freizuhaltenden Flachen errichtet werden.
Sind diese Regelungen abschlieBend oder ob gelten zusatzlich (weiters) die Ausnahmen im O6. BauTG?

i ©  BP muss genau regeln, welche Ausnahmen nicht gelten; fehlt eine solche Regelung, so gelten die
: Ausnahmebestimmungen nach O0. BauTG
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Neuerstellung von Bebauungsplanen:

«  Es gelten die Ausnahmen von den Abstandsbestimmungen nach O6. BauTG 2013, soweit der BP nicht anderes
festlegt.
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Kiinftige Anderung von Bebauungspldnen- Klarstellungspflicht:

Bei Anderungen von Bebauungsplanen ist zumindest fiir den Anderungsbereich klar zu stellen ob die urspriinglich zum Zeitpunkt
der Beschlussfassung des Stammplanes geltende Rechtslage nach 06.BauTG 1994 weiterhin gelten soll, da sonst die Rechtslage

nach 006.BauTG 2013 anzuwenden sein wird

Gilt O6. BauTG 1994 oder O6. BauTG 20137
Wenn keine Festlegung im BP erfolgt, gilt nach der Anderung des BP das 06. BauTG 2013 (maRgebliche
Rechtslage im Zeitpunkt der Beschlussfassung).
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4. OEK - Themen - Ziel - und
MalfRnahmenkatalog

Grundlagenforschung + Verordnungsteil des OEK
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Gesetllche Grundlage

= ° §18Abs.3 00.ROG 1994 i.d.F. LGBI. Nr 96/2015
B Anderung gegentiber friiherer Rechtslage:

(3) Das drtliche Entwicklungskonzept besteht aus einer
ze/chner/schen Darstellung (Funkt/onsplan) und den gegebenenfalls

Bl Mit dieser Formulierung ist klargestellt, dass der Schwerpunkt bei
den zeichnerischen Darstellungen (Funktionsplan) liegt...
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Planzelchenvérdnug auf Grundlage der 08.ROG
Novelle 2015 - PZVO 2016, LGBI. Nr. 26/2016

R ey Der Teil B - Ortliches Entwicklungskonzept besteht aus einer
zeichnerischen Darstellung (Funktionsplan) und den gegebenenfalls
notwendigen erganzenden textlichen Festlegungen gemaR § 8

1+ §8PZVO

Erganzende textliche Festlegungen zur zeichnerischen Darstellung
Teil B - Ortliches Entwicklungskonzept

Die texilichen Festlegungen sind nur dann aufzunehmen, wenn dies zur
Erlauterung der zeichnerischen Darstellung erforderlich ist. Die
textlichen Festlegungen sind dabei auf das unbedingt notwendige
Ausmald zu beschranken.
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— PZVO Anlage 2
& | OEKim wesentlichen 2 teiliger Erstellungsprozess:

» Raumforschung und Erlauterungsbericht

k + Ortliches Entwicklungskonzept (Verordnungsteil)
Der Klammerausdruck deutet darauf hin, dass es auch
einen Teil des OEK gibt, welcher nicht zum verordneten

Teil zahlt.
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Grund agenforschung fiir OEK

Die PZVO 2016 sieht im Rahmen der Grundlagenforschung die
Raumforschung und die Erstellung eines Erlauterungsberichtes als
Begrundung fur die Entwicklungsziele vor. Dabei ist der Themen-, Ziel-
und Manahmenkatalog (inhaltlich gesehen) das Ergebnis des
Erlauterungsberichtes.

Dieser Themen-, Ziel- und MaRnahmenkatalog ist Teil des OEK-
Erstellungsprozesses, zahlt aber nicht zu jenem Teil, der auch
verordnet bzw. kundgemacht wird. Sehr wohl wird aber der Themen-,
Ziel- und MalRnahmenkatalog Grundlage des
Gemeinderatsbeschlusses sein auf den (als Ergebnis) der
Verordnungsteil gestutzt ist.
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» Ob der Themen-, Ziel- und MaBnahmenkatalog als solcher
| betitelt wird, ist nicht entscheidend. Wesentlich ist die
Durchfuhrung der Raumforschung mit der Erhebung des Ist-
Zustandes und einer nachvollziehbaren Problemanalyse und
darauf aufbauend eine Zielfestlegung.

* Diese Verfahrensschritte sind als Verfahrensanleitung
flr die Erstellung des Verordnungsteiles im Rahmen der
Grundlagenforschung zu verstehen.
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Verordnungstell des OEK

& . Deckblatt entsprechend er PZVO

* Funktionsplane — zeichnerische Darstellung -
Verwendung der Planzeichen gemall PZVO

&+ allenfalls erganzende textliche Festlegungen in der
Legende — zur allenfalls notwendigen naheren
Erlauterung der zeichnerischen Darstellung.




